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APRESENTACAO

A presente cartilha tem por finalidade auxiliar os proprietarios e
profissionais na compreensao de conceitos, procedimentos e etapas
para o andamento e elaboracao dos projetos urbanisticos de desdobro
de lotes, remembramento de lotes e projecdes e suas respectivas
reversdes no ambito no Distrito Federal.

Este manual contempla a apresentacao dos dispositivos legais vigentes
e a rotina da sua aplicacao. Vamos apresentar as definicdes legais,
duvidas recorrentes, competéncia de aprovacao, documentos
necessarios para efetivacao do pedido e modelos padrdes para
elaboracao de projetos e declaracoes.

Com essa publicacao buscamos celeridade nos processos de desdobro
ou remembramento contribuindo com o compromisso da Secretaria de
Desenvolvimento Urbano e Habitacao (SEDUH) de manter a
regularidade do uso e da ocupacao do solo, qualificacao e dinamizacao
do espaco urbano.

Os temas destaque dessa Cartilha - PARTE 2, sao:

e Composicao do Projeto Urbanistico; N\ \

 Registro de Responsabilidade Tecnica - RRT; R\\\\’:f'!

« Modelos de Projetos (MDE, NGB e URB) JIQNWE

e Arquivo Shapefile; ;&}‘\\\\&

« Edificacoes Existentes e ==| "" /]
~ -

e Aprovacao e Registro Cartorial ‘"ﬁ
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COMPOSIGAO DO PROJETO URBANISTICO

- DESDOBRO E REMEMBRAMENTO

O projeto de urbanismo de desdobro ou remembramento € composto por:

unB Planta de Urbanismo de Desdobro ou Remembramento

MDE Memorial Descritivo de Desdobro ou Remembramento

“GB Norma de Edificacao, Uso e Gabarito de Desdobro ou
Remembramento

base dos lotes resultantes do projeto em
SHAPE F"' formato shapefile

> importantE € €

Os projetos de desdobro ou remembramento devem ser apresentados conforme os modelos
disponiveis no Portal de Parcelamentos do Solo, acompanhados de:

e Registro de Responsabilidade Tecnica e

e Manifestacao quanto as edificacdes existentes.

Acesse 0s modelos no Portal de Parcelamentos do Solo



https://parcelamentosdosolo.seduh.df.gov.br/
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nnT REGISTRO DE RESPONSABILIDADE TECNICA

O QUE DEVO ME ATENTAR
QUANTO A RRT?

Conforme determina o Art. 13, do Decreto 46.143
de 19 de agosto de 2024, a documentacao técnica
deve ser apresentada acompanhada do respectivo
registro do profissional responsavel por sua
elaboracao no 6rgao de classe correspondente

O responsavel técnico deve ter atribuicao
conferida pelo referido conselho de classe para
desenvolvimento de projeto de urbanismo.

No Registro de Responsabilidade
Técnica - RRT deve ser realizado com
Atividade Técnica de Projeto
Urbanistico, c¢édigo 1.8.3, conforme
consta no Servico de Informacao e
Comunicacao do CAU - Siccau;

Além disso, deverao constar no Registro
de Responsabilidade Teécnica - RRT,
item 3.1.4, Descricao da Obra/Servico, o
numero da matricula ou matriculas, o
enderecamento dos imodveis e o
objetivo do projeto.

Conselho de Arquiteiura
CAU e Urbanismo do Brasil

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

1. RESPONSAVEL TECNICO

Nome CivilSocial
Titule Profissional: Amuitetola) e Urbanista

2. DETALHES DO RRT

N do RRT.
Data de Cadastro
Data de Reqistro

2.1 Valor do RRT

Valor do RRT: Boleto n?
3. DADOS DO SERVICO/CONTRATANTE

3.1 Servico 001

Contratante:
Tipa:
Valar do ServicoHonomrios:

RRT XXXXXXXXX ’;
CPF:

Ne da Registro:

Modalidade: RRT SIMPLES
Forma de Registro:
Forma de Participacao®

Paga em:

CPFICHPY:
Data dit Inicio;
Data de Previsdo de Térming:

3.1.1 Endereco da Obra/Servico

Pais; Brasil

Tipo Logradoern: XXXXXXXXXXXX
Logradourn: XXXXXXXXXXXXXXXXXXX
Bairmo:  XXXXXXXXX

CEP: XXXXXXXXXXXX

ME XXXXXXXXXXXX
Complementa: XXXXXXXXXXXX
Cidade/UF: XXXXXXXXXXXX

3.1.2 Atividade(s) Tecnica(s)

Grupo:; PROJETOD
Atividade: 1.8.3 - Prajeta urbanistica

Quantidade XXXXXXXXXXXX
Unidade: metro quadrado

3.1.3 Tipologia

Tipologia: Nao sa aplica

3.1.4 Descricao da Obra/Servico

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXX XX XXX XX XX XXX XX XXX XX XX XXX XX XX XXX XX XX XXX XX XXX XXX XXX XXX XXXX.

3.1.5 Declaragao de Acessibilidade

wrww. caubrgoy br

Pagina L2
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MODELOS DE PROJETOS

Os modelos de documento-padrao,
disponiveis no Portal de Parcelamento
do Solo, devem ser utilizados para
elaboracao de projeto de urbanismo de
desdobro ou remembramento,

Seguir os modelos de documento-
padrao é fundamental na elaboracao de
projetos de urbanismo de desdobro ou
remembramento.

Esses modelos garantem uniformidade,
clareza e seguranca juridica, alem de
facilitarem a analise técnica pelos
orgaos competentes. Ao adotar os

formatos oficiais, o) profissional
assegura que todas as informacodes
essenciais estejam corretamente
estruturadas, reduz o) risco de

retrabalho e contribui para um processo
de aprovacao mais agil, transparente e
alinhado as normas urbanisticas
vigentes.

Os modelos vigentes e arquivos de apoio estao
disponiveis exclusivamente no Portal de Parcelamentos
do Solo.

O acesso deve ser realizado clicando na aba “DESDOBRO
E REMEMBRAMENTO” e em seguida “MODELOS"

(https://parcelamentosdosolo.seduh.df.gov.br/modelos-desdobro)

Porta

Parcelamentos do Solo

B Ponal da Reqularizagio

Desdobro, Remembramento e Reversdes

A &
Mndems -

Secretaria de Estado L

de Desenvolvimento * - Azh Norte - Bra
Urbano & Habitagso u
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MDE MEMORIAL DESCRITIVO DE DESDOBRO E REMEMBRAMENTO

PROCESS0 DE E scolhar um e

O Memorial Descritivo - MDE para
desdobro ou remembramento deve ser

O arquivo
disponibilizado

Processo SE-GOF n* Chgue agul pars digiar teao

ATO [EﬁPﬂU'JkQ&Dz PUBLI

apresentado conforme modelo- m:mumumﬂ&xmmmF%ﬂm poss|b|[|ta o)
dra PDF tend e o i o s gl o S 23 Documamagho Loanatcn o Carg . SHO s s .
padrao, em » contendo  Os preenchimento somente

seguintes itens:

Apresentacao do projeto;

Croqui de situacao;

Projetos alterados;

Composicao do projeto;

Legislacao relativa ao projeto;
Enderecamento cartorial original e
resultante;

Croqui de locacao da situacao atual
do lote ou lotes;

Croqui de locacao da situacao com
a proposta de desdobro ou
remembramento;

Parametros de uso e ocupacao do
lote ou lotes originais;

Quadro Demonstrativo de Unidades
Imobiliarias;

Equipe técnica de elaboracao de
projeto;

Equipe técnica de aprovacao do
projeto; e

Equipe de governo.

MEMORIAL DESCRITIVO

REGIAD ADMINIS TRATIVA. £ L e
Endereqo Original: AU PAFE CHIar 18
MDE Clicaat bigsil s (i Mk Enmrpﬁrsdhnh: Chgue aqus para digitar texio

dos campos editaveis.

Esse formato de
arquivo, especialmente
por possuir restricao de
edicao, garante a
padronizacao da
formatacao e a correta
disposicao das
informacodes que serao
preenchidas. Essa
uniformidade reduz
significativamente a
ocorréncia de erros,
assegura que todos os
campos essenciais
sejam mantidos
conforme a legislacao e
evita analises
excessivamente longas,
tornando o processo
mais eficiente e
confiavel.
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M nE MEMORIAL DESCRITIVO

COMO INSERIR IMAGENS?

1, APRESENTAGAO
Trata o présent projélo dod procedimentos para Escolher um item

Em conformidade com a legislacha vigente, o lote estd matriculado em cantdrio de registro de imdveis consoante
com a5 seguintes informagtes:

Regide Administrativa: Es
Ndmers de matricula: Chg
Erdereco cartarial original:
Area do lote ou botes originais: Cligue aqui para digita e

2. CROQUI DE SITUAGAO

CARTILHA DE ORIENTAGOES
DESDOBRO, REMEMBRAMENTO E REVERSOES

DE DESDOBRO E REMEMBRAMENTO

Clicar no botao localizado no
centro da area demarcada.

Na aba aberta, selecione o
local de origem do arquivo e
clique em inserir

&  peum arquivo
o)

l} Pesquisa de Imagem do Bing

Inserir Imagens

& OneDrive - Pessoal

Procurar #

Pesquisar no Bing

Procurar ¥

IMPORTANTE

As imagens devem ser
elaboradas em arquivos
separados e nelas devem
constar todas as
informacdes téecnicas
necessarias.

Antes de inserir os itens:
Quadro de Unidades
Imobiliarias e a tabela
contendo as faixas de uso
e parametros, o
preenchimento deve ser
realizado nos arquivos
disponibilizados em
formato XLS e
posteriormente
exportados para o formato
de imagem.

Os arquivos em formato
XLS tambeém estao
disponiveis na aba
Modelos do Portal de
Parcelamento do Solo.
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URB PLANTA DE URBANISMO DE DESDOBRO OU REMEMBRAMENTO

A analise da Planta de Urbanismo - URB
compreende dois arquivos nos formatos
DWG e PDF conforme modelo-padrao.

A area representada deve abranger o
perimetro do projeto e entorno imediato,
contendo, ainda, as seguintes informacodes:

e Representacao grafica do Llimite do
lote/lotes resultantes;
e Cotas referentes ao perimetro dos lotes

resultantes;
e Enderecamento do lote/lotes
resultantes;
e Indicacao de area do lote/lotes
resultantes;

e Sistema viario proximo, com a sua
nomenclatura, inclusive no caso de
rodovias;

e Enderecamento dos lotes vizinhos;

e Numeracao dos lotes, com os algarismos
inscritos dentro de um circulo ou elipse;

e Indicacao de Norte voltado para a parte
superior da folha; e

e Indicacao de faixas de dominio, faixas de
servidao, faixas non aedificandi e
quaisquer outras interferéncias com os
lotes objeto do projeto.

PLANTA DE URBANISMO DE DESDOBRO / REMEMBRAMENTO

FEGAA0 ADMINIS TRATIA 300X - Rk X000
ENDEREGO

URB XXX/ XXXX

FOLHA: 11

il A g - A A (i . Al EHITH B Ul - s

| l A URB deve ser

apresentada
conforme modelo-
padrao em formato
PDF e DWG.

A prancha deve ser
preenchida com as
informacdes de
projeto e deve ser
apresentada na aba
layout do software de
edicao, sem alteracao
da escala ou alteracao
da formatacao.

Os projetos devem ser
elaborados em
formatacao tamanho
A4, em escala
compativel com a
informacao a ser
comunicada,
preferencialmente na
escala de 1:1000.
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URB PLANTA DE URBANISMO DE DESDOBRO OU REMEMBRAMENTO

Acesse o site do Geoportal
(https://www.geoportal.seduh.df.gov.br/geoportal/)

A base de referéncia georreferenciada deve e localize o imével

ser elaborada a partir da combinacao das =

seguintes fontes cadastrais disponiveis no Na lateral direita acione o icone para acessar a

banco de dados do Geoportal: Lista de Camadas e Legendas.
Clique na camada CADASTRO TERRITORIAL/ LOTES

| - Camada “Lotes Registrados”, constante REGISTRADOS e em SISTEMA VIARIO/ MEIO FIO

na camada “Cadastro Territorial”; e
[ - Camada “Meio Fio”" e "Faixa de

Transparéncia  Quvidoria Acesso &

& GeoPortal | DF

Dominio” constante na camada ‘Sistema IS - | cccroceroucrue | o, RNSREE ﬂ“'fi'éiow

Viario". E’ Setslallz ’M g’ﬁtﬁ%ﬁ

e Os lotes objeto do desdobro ou ol SN R L DT L L p—
remembramento devem ser W30 Bivvs— K OUTNINW TR ] (TR X
representados na base de referéncia com - ' Bl L PRELIRRE - SEScomao shie
a area e cotas do projeto original e de J’Q Pl | i ' seraz

acordo com o registrado na certidao de
onus.
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URB PLANTA DE URBANISMO DE DESDOBRO OU REMEMBRAMENTO

GeoPFortal | [

’

I B B |

Clique no terceiro icone
para selecionar a area a
ser baixada. Importante
que a area contenha os
lotes objeto do processo
e entorno

ApoOs selecionar, aparecerao as camadas Agbes de selegio X
disponiveis para download. Encontre as
camadas indicadas anteriormente e, em

=
4 Zoom para

cada uma delas, clique nos trés T Estatisticss..
pontinhos, localizados na lateral direita e
depois em Download .}, Download

Visualizar na Tabela de Atributos

=

Limpar seleglo

" Lista de Camadas e Legenda

Selecione na janela o formato e ano
da versao desejada para baixar.

ATENCAO: Nao é possivel baixar um
conjunto de camadas. E necessario
selecionar todas individualmente para
elaboracao posterior de arquivo base.
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URB PLANTA DE URBANISMO DE DESDOBRO OU REMEMBRAMENTO

A analise técnica referente ao arquivo DWG compreende os seguintes itens:
e Georreferenciamento em conformidade com o Sistema Cartografico do Distrito Federal,
referenciado ao Sistema Geodésico Brasileiro, atual SIRGAS-2000;
e Conferéncia da aplicacao do fator de correcao Kr;
e Verificacao das dimensdes de perimetro e area com uso da ferramenta LISP e
e Conferéncia da delimitacao do lote resultante por meio de poligonal fechada.

Para elaboracao do projeto deve ser utilizado, preferencialmente, o valor de Kr do projeto
urbanistico de parcelamento do solo original ou da folha SICAD 1:10000 na qual o projeto se
insere.

O IMPORTANTE

Os lotes objeto de desdobro ou remembramento devem ser representados na base de
referéncia com a area e cotas conforme o projeto original do parcelamento e de acordo
com o registrado na certidao de onus.

O arquivo base deve ser editado com uso da ferramenta LISP e aplicacao do fator de
correcao Kr, constante na folha da Articulacao SICAD 1:10.000, também disponivel no
Geoportal. Nao € necessaria a edicao dos lotes do entorno, no entanto deve haver
compatibilidade entre o projeto e os lotes vizinhos.

As edicoes realizadas nao devem interferir no georreferenciamento do projeto.
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“ﬁB NORMA DE EDIFICACAO, USO E GABARITO DE DESDOBRO OU REMEMBRAMENTO

A apresentacao de NGB pode ser e l |
Procaaso SE-OOF o Chqus nowl pane digiter e
dispensada nos segumtes casos: &?&%‘.ﬁ“ﬁﬁﬁzﬂw o sane & Fakacts - SETARL e o0 ot A NGB deve ser
e Quando as areas dos lotes dwfnidos pHa Portaria n* 37, g8 27 de sebembro e 2004, que SEaEece o prOCedimnics OD B3 anctaghes das aberaches dos
projacs o urbaniamo & Sud duponibizacho o0 Swema de Documentacho Ustanbca & Canogrifica - SISDUC apresentada
resultantes do desdobro ou
. conforme modelo-
remembramento se mantiverem -
: . : padrao em
dentro da faixa de area prevista
o . formato PDF,
para o lote original da Lei
o contendo, no
Complementar n° 948, de 16 de .
, , _ minimo, 0s
janeiro de 2019, que aprova a Lei de : :
- oL seguintes itens:
Uso e Ocupacao do Solo do Distrito
| - folha de rosto
Federal - LUOS;
. conforme modelo;
e Nos casos de lotes cujos ]
. . Il - parametros de
parametros de uso e ocupacao do -
o uso e ocupacao do
solo definidos nas normas
. lote ou lotes
urbanisticas dos parcelamentos N &
originais; e
urbanos do solo e dos decorrentes 4
. - . - 1l - parametros de
de regularizacao fundiaria que nao 4
toi int q . LUOS uso e ocupacao do
estéjam In egra 0s a . que NORMA DE USO E GABARITO lote ou lotes
permanecem vigentes ate a REGIAD ATMINISTRATIVAT ~—or o oo
o _ . Enderego Ovgeml S s pars S resultantes.
compatibilizacao prevista no art. 90, NGB cicue squ s sgin s e e
da LC 948/2019;
e Ou para imoéveis inseridos no AR .
Conjunto Urbanistico de Brasilia -

CUB, desde que nao haja alteracao
de uso e/ou parametro.
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SHAPEFILE

O juntos dos documentos anteriores, o
projeto de URB deve apresentar
também a base dos lotes do projeto de
parcelamento do solo wurbano em
shapefile. com o georreferenciamento
no sistema SIRGAS 2000.

Para preenchimento deve ser seguido a
Dicionario de Dados para elaboracao
de shapefile, disponivel no Portal de
Parcelamentos do Solo.

Na aba modelos € possivel acessar o
Dicionario de Dados e o tutorial para
elaboracao do arquivo Shapefile com
as principais recomendacoes.

Alem disso, vale lembrar que cada lote
resultante deve ser representado como
um poligono e devem ser preenchidos
os dados referentes a tabela de
atributos.

O Dicionario de dados e o tutorial de elaboracao estao
disponiveis na aba modelos, exclusivamente em:
(https.//parcelamentosdosolo.seduh.df.gov.br/modelos-
desdobro)

Porta
Parcelamentos do Solo

# Pagina Inicial £S5 Processos em andamento Wl Cartdha = % Legislagio - @ Modelos= 8 Notica 8 Poral da Regularizagio

Modelos de Projetos

Desdobro e Remembramento

RECILUERIMENTC BNIIAL

MODELD DE PROJETO

ANEXOS PORTARLA M. 37_2021
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EDIFICAGOES EXISTENTES

O QUE ACONTECE SE EXISTEREM
EDIFICACOES NO MEU LOTE?

Nesse caso as edificacdes devem estar de acordo com a legislacao urbanistica e edilicia do lote ou projecao
resultante no termos Secao Ill, do Capitulo V, Titulo Ill, do Decreto 46.143, de 19 de agosto de 2024.

Compete ao interessado a comprovacao de que a edificacao existente esta em conformidade com os
parametros pertinentes aos lotes resultantes do desdobro, remembramento, reversao de desdobro ou reversao
de remembramento.

\/ EDIFICACOES EM X EDIFICACOES EM X SEM EDIFICACOES
CONFORMIDADE DESCONFORMIDADE

Apresentar -Laudo Técnico de Apresentar Termo de Apresentar a Declaracao.de

Conformidade de Parametros, Compromisso para Adequacao Inexisténcia de Edificacao

com o respectivo RRT ou ART. de Desconformidades ou Termo assinada pelo proprietario do
de Compromisso para Demolicao imovel.

O formulario para de Edificacdao acompanhado da

preenchimento-esta disponivel Licenca de Demolicao O formulario para preenchimento

na aba modelos, no Portal de esta disponivel na aba modelos,

Parcelamentos do Solo Os formularios para no Portal de Parcelamentos do
preenchimento estao disponiveis Solo

na aba modelos, no Portal de
Parcelamentos do Solo
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APROVAGAD

O desdobro, remembramento, reversao do desdobro ou reversao de remembramento sao aprovados por
portaria do orgao gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal, nos termos da Lei

Complementar n° 1.027, de 2023.

Para aprovacao de reversao de desdobro ou reversao de remembramento ndao € necessaria elaboracao dos

documentos:
e Projeto de Urbanismo de Desdobro - URB;
e Memorial Descritivo de Desdobro - MDE e
e Norma de Edificacao, Uso e Gabarito de Desdobro - NGB.

Nesses casos devem ser atendidos somente os critérios estabelecidos quanto as edificacdes existentes.

Para casos especificos, nos termos da Lei Complementar n° 1.027, de 2023, podera ser consultado o Instituto
do Patriménio Histérico e Artistico Nacional - Iphan para fins de anuéncia do desdobro ou remembramento.

REGISTRO GARTORIAL

Apos a aprovacao dos processos nas modalidades de desdobro, Q IMPORTANTE

remembramento, reversao de desdobro ou reversao de remembramento, o
proprietario deve apresentar o documento comprovatorio do registro
cartorial. Os projetos sem registro cartorial podem se r

O arquivamento definitivo e disponibilizacao da atualizacao na base de
dados oficial da Secretaria somente é realizada apos aprovacao do
documento de registro. Essa etapa € fundamental para aprovacao de
projetos de arquitetura nos imoveis resultantes e para atualizacao do
cadastro junto a Secretaria de Economia, para fins de atualizacao de IPTU.

A nao apresentacao do
registro cartorial e
considerada infracao leve,
nos termos do Art. 173, do
Decreto 46.143/2024, e esta
sujeita a adverténcia e multa,
além do possivel
cancelamento do ato de
aprovacao
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